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Assemblée générale 2011

Nous avons le plaisir de vous convier a I'assemblée générale annuelle 2010 du Mouvement pour la Défense de Lausanne,

Mercredi 8 juin 2011 a 19.30 heures
Maison de Quartier Sous-Gare
avenue Dapples 50, Lausanne

Ordre du jour

1. Adoption du procés-verbal de I’AG 2010 (ce document peut étre consulté sur le site internet
www.mdl-lausanne.ch ou demandé au secrétariat, tél. 021 617 37 67).

Rapport d’activité du comité et discussion.

Rapport du trésorier et des vérificateurs des comptes.

Nominations et réélection au comité et des vérificateurs.

Fixation de la cotisation.

Discussion générale et divers.

oL A WD

Un modeste apéritif, ol les échanges pourront prendre une forme plus conviviale et informelle, terminera la soirée.



Crise du logement

Le logement n’est pas un objet consommable comme un
autre. Son importance va bien au-dela de la seule fonction. II
définit un cadre familial, social, un environnement de vie. Sa
localisation correspond a certaines valeurs ou aspirations:
cadre urbain ou plus rural, proche ou éloigné des commodités,
des activités professionnelles ou de loisir. Il doit bien sir
répondre a des besoins ou attentes par sa taille, sa qualité.
Son prix ne doit pas mettre le budget du ménage en péril.
Trouver un logement peut relever parfois d’un parcours du
combattant. Sans parler des congés adressés aux locataires
contre leur gré, pour améliorer le rendement d’immeubles
plus anciens par des transformations lourdes. Le logement
traverse une crise, une pénurie, et simultanément une bulle
immobiliére pointe le bout de son nez.

Le logement a ceci de particulier: c’est un bien de premiere
nécessité. En revanche, pour ceux qui les possédent et les
mettent en location, il s’agit souvent d‘un simple objet
financier, d’un investissement, d’une valeur-refuge, d’une
source de revenus et de profits. Il y a la un hiatus et un
paradoxe : entre propriétaires et locataires, les aspirations
peuvent étre radicalement opposées. En cas de pénurie, ce
qui est le cas pour I’Arc Iémanique et la région lausannoise
en particulier, il y a une prise de pouvoir manifeste des
possédants au détriment des usagers.

Des remedes sans effet

Pour résorber la crise, la plupart des acteurs proposent de
multiplier les constructions, ceci en application du principe
économique de ’offre et de la demande. Si I’offre dépasse la
demande, le marché devrait se détendre et ce sera |’eldorado
pour tous. Cette vision simpliste est cependant irréaliste dans
la pratique. On observe premiérement un nombre d’habitants
qui crolt parallelement a I'augmentation du parc immobilier
et avec une régularité constante: depuis plus de 50 ans,
et pratiqguement de facon continue mis a part quelques
brefs soubresauts, la pénurie ne s’est jamais résorbée et
semble méme étre contrélée de fagon savamment dosée.
Deuxiémement, sur un territoire a taille finie, les terrains
disponibles pour la construction régressent. En application
du credo économique susmentionné, le prix des terrains va
croftre a mesure que les surfaces constructibles se raréfieront.
Le prix des logements ne va donc pas refluer. En raison de ce
mécanisme, il augmentera a mesure que |‘offre s’accroftra,
en raison du prix croissant du sol.

Une médication pire que le mal

A Lausanne, croyant améliorer la fiscalité lourdement
déficitaire du ménage communal, on s’est mis a brader des
biens communaux. Pour attirer des contribuables aisés,
source de recettes fiscales plus substantielles, la Municipalité
s'est séparée de certaines parcelles pour des promotions

dans le moyen de gamme. Au final, ceux qui ont pu ou di se
rabattre sur ces objets ne sont pas forcément fortunés, mais
plutét des couples a double salaires moyens. En définitive, il
n’y a que des perdants : les locataires, la bourse communale,
le portefeuille communal par la perte de terrains de valeur,
les habitants des quartiers concernés dont les loyers vont
aussi prendre |'ascenseur en raison de |’adaptation légale au
prix moyen des autres objets alentours. Les seuls qui rigolent
et qui se frottent les mains sont les actionnaires des sociétés
d’investisseurs: a Beau-Séjour par exemple, leur dividende
s’éleve a pres de 6% !

Le patrimoine sans défenseur

Les remedes proposés a l’heure actuelle ne laissent pas
présager une sortie de la crise a terme. Dans un marché si
lucratif, les différents acteurs ont manifestement tout intérét
a ce que cette situation perdure. Avec des vannes migratoires
largement ouvertes, un credo de croissance continue
récité avec une foi inébranlable, I’explosion inéluctable et
irréversible du prix des terrains, des colits de construction
croissants, la crise va s’intensifier jusqu‘a la rupture. Le drame
est que cette fuite en avant se fait quasi systématiquement
au détriment du patrimoine, naturel et bati. A Lausanne, on

songe méme a démolir des églises pour batir du logement.

w)

On bétonne a tout va, on détruit des espaces de verdure san

vergogne, on densifie sans discernement.

Perspectives

Pour sortir de I'impasse, il y a nécessité de réguler le marché
et briser certains mécanismes. Les lois économiques arrivent
a leur limite en raison de la finitude du territoire. Dans notre
société surdéveloppée, il n’y a aujourd’hui plus de légitimité
d’attirer artificiellement des entreprises étrangeres qui
fuient les contraintes éthiques, sociales ou fiscales de leur
pays d’origine. Par ailleurs, maintenir la libre circulation des
personnes signifie a terme transformer nos villes et campagnes
en Manhattan (la tour de Beaulieu en est les prémices). Et
dans le canton de Vaud, on parle déja de procéder a des
expropriations pour batir et loger tout ce petit monde. Est-ce
vraiment ce que nous voulons ?

Site internet MDL www.mdl-lausanne.ch

Insensiblement, les canaux d’information traditionnels
diminuent d‘importance au profit des médias informatisés
et en réseau télématique. La présence sur internet est
aujourd’hui incontournable. Notre association ne pouvait
faire I’économie d’une remise a jour de son site, dont le
rajeunissement doit rendre I’acces a I'information attractif et
percutant. On y trouvera dorénavant aussi systématiquement
notre bulletin d’information dans une version couleur encore

inédite.



Un espoir pour la cathédrale ?

La simple visualisation de [’‘extérieur de la Cathédrale
conduit le béotien, méme le plus inaverti, a la conviction que
les travaux d’entretien de ce vénérable et apprécié monument
sont conduits au coup par coup sans vision d’ensemble ni sur
le long terme. Au chevet ou a la tour médiévale inachevée
nord, des parties sont laissées a I’abandon quasi complet,
comme d‘ailleurs au croisillon nord; a la tour-lanterne, une
reconstruction a neuf jure par ses matériaux avec les autres
éléments. Au porche sud, une fermeture vitrée contemporaine
semble, ne serait-ce que par son prix, étre une intervention
quasi irréversible; la toiture de la nef, refaite aux deux-tiers
seulement, donne a penser que les ressources financiéres ont
disparu.

Le spécialiste s’inquiétera quant a lui de la perte de substance
par des interventions insuffisamment respectueuses des
éléments anciens. En toute rigueur, on peut parler d’un
gachis. Sans vouloir rechercher un bouc émissaire, il est
cependant évident que tous les protagonistes ayant pouvoir
décisionnel ont a assumer leur part de responsabilité. Conseil
d’Etat, Grand Conseil, administration cantonale et architecte
mandataire, la chalne compléte n‘a pas su ou pas voulu
assumer ce qui était de son ressort.

Grace a l’action du groupe «Pétition pour la Cathédrale»,
le Conseil d’Etat s’est doté d’une charte dans laquelle il
s’engage a l’avenir au strict respect des regles internationales
en matiere de conservation-restauration.

Beau-Séjour 8

Le complexe immobilier qui a remplacé |’ancien hotel de
ville de Beau-Séjour est affublé en toiture de plusieurs
monoblocs de ventilation qui sont autant d’atteintes a
la qualité paysagere. Ce nouveau batiment se situe en
contrebas de divers points de vue dominants importants. Il
aurait été donc nécessaire de veiller a une qualité de toiture
de premier ordre. Sur les plans de I'enquéte publique, la
toiture était libre de tout agrégat. En décembre 2006, nous
avions demandé au maitre de I‘ouvrage de confirmer

que cette toiture sera franche d’infrastructures

techniques.

En mai 2010, une enquéte publique complémentaire
est déposée pour ces seules installations. Forte
de diverses oppositions, la Municipalité
avec raison le permis de construire. Apres divers

refuse

arrangements, entre autres financiers et sous la
pression des constructeurs, la Municipalité revient
quelques semaines plus tard sur sa décision de refus
et délivre le permis.

Le mandat d’architecte pour la conservation-restauration
fait I’objet d’un appel d’offres international. Il est en effet
hautement souhaitable que cette tache soit désormais
confiée a de nouvelles mains. Car le rapport de la Cour des
comptes (novembre 2009) a clairement mis en évidence des
manquements graves dans la gestion antérieure.

Les travaux prévus a la Cathédrale pour la période allant de
2012 a fin 2020 sont estimés de 20 a 25 millions de francs.
Il apparait le désir de rattraper un retard d’entretien évident.
Le groupe «Pétition pour la Cathédrale» insiste cependant
pour que I’on ne succombe pas au péril de I"'urgence. En effet,
les parties les plus délaissées de I’édifice ont été peu touchées
par les réfections des XIXe et XXe siecles, et constituent
un patrimoine historique aussi rare que riche d’intérét.
L’intervention doit donc étre précédée par une étude et une
analyse poussées tant en ce qui concerne |’état des lieux que
par rapport aux techniques les plus judicieuses a mettre
en ceuvre dans le travail de conservation et restauration.
Ces techniques ne sont pas forcément les plus colteuses
car “‘I’entretien régulier est la mesure de conservation la
plus adéquate [et, al long terme [...] contribue a réduire
les colits de conservation” (Citation des Principes pour la
conservation du patrimoine culturel bati en Suisse édités par
la Commission fédérale des monuments historiques, Zirich,
2007, article 3.3).

Pour plus de détails, www.mdl-lausanne.ch

Outre l'interrogation légitime que |‘on peut avoir sur la
forme (accorder un permis apres notification d‘un refus), on
constate une fois de plus que la qualité des vues est ignorée et
sacrifiée alors qu’il s’agit 1a d’une valeur qui fonde la qualité
et le charme de Lausanne. Une telle insensibilité laisse
pantois.

Rue Beau-Séjour 8. Des agrégats de ventilation encombrent les toitures.
La toiture, 5e fagade de I'immeuble, aurait mérité un traitement soigné en
raison de sa haute visibilité.



Gare 39

Le batiment qui se situe a I’angle des avenues d’Ouchy et
de la Gare, propriété d’Edipresse, n’a pas trouvé grace aux
yeux de son propriétaire, ni devant les juridictions cantonales
et fédérales. L'ultime recours déposé par |‘association
Patrimoine suisse auprés du Tribunal fédéral a été rejeté a
fin février.

Selon les projets de son propriétaire, ce batiment devrait
8tre rasé cette année encore pour étre remplacé par un pavé
aseptique et sans ame, destiné a étre loué en surfaces de
bureaux pour des tiers.

Si cette nouvelle construction est selon toute vraisemblance
conforme au plan de quartier, on rappellera que ce plan
autorisait cette démolition en regard d‘un usage du terrain
pour les besoins propres de I’éditeur de journaux. Aujourd’hui,
ces activités journalistiques ont été vendues. Edipresse, qui
réalisait depuis un certain temps déja le gros de ses bénéfices
en tant que promoteur immobilier, va recentrer son activité
sur ce domaine.

On peut encore observer que ce groupe a réussi a faire passer
subrepticement nombre de projets immobiliers, propres ou
ceux de tiers, pour argent comptant aupres de ses lecteurs,
en usant et mésusant de son canal de presse. En particulier,
en tournant en dérision I’action des défenseurs du patrimoine
dont le MDL, en procédant a des rétentions d’informations,
cet éditeur a pris en otage ses lecteurs dont la majorité n’y a
vu que du feu. Métamorphose, Beaulieu, le Musée des Beaux-
Arts a Bellerive entre nombre d’autres projets, jouissent ou
ont joui de son puissant soutien. Pire, cet état de faits risque
de perdurer car Edipresse conservera un contrdle de la ligne
éditoriale de ses journaux, méme si le propriétaire a changé...

Le musée n’a plus sa place a la Gare

Les CFF, appuyés par la plus haute autorité fédérale, ont
officialisé ce que nous avions déja laissé entendre dans
notre bulletin précédent. Le nceud ferroviaire lausannois
sera transformé en profondeur. Les travaux prévus, dont le
colt annoncé est de ‘ordre du milliard de francs, prévoit
le prolongement des quais en longueur ainsi que leur
déplacement en direction de |‘ouest. Le centre de gravité
de la gare se trouvera ainsi déplacé du coté du dépdt de
locomotives. Coincée au sud par le quartier Sous-Gare, qui
mérite a I"évidence des égards pour sa valeur patrimoniale
(I’hétel Lausanne Guesthouse est cependant d’ores et déja
condamné en raison de cette extension) la gare serait encore
coincée au nord par un pdle muséal qui n‘aura aucun lien
organique avec les activités ferroviaires. On retrouve ici, en
termes d’urbanisme, le syndrome du musée de Bellerive: le
choix du lieu n‘est opéré que par un simple opportunisme
(espace disponible) sans considération quant a l’insertion
dans le contexte urbain.

Cette annonce de I’extension de la gare devrait étre pourtant
I‘occasion idéale pour nos édiles de réviser rapidement
le choix d’implantation du musée. Il est encore temps
maintenant de remettre |'ouvrage sur le métier au lieu de
foncer téte baissée dans un projet qui est manifestement mal
emmanché. L’intérét public et les enjeux majeurs en lien avec
les transports publics pour les décennies a venir, n‘autorise
pas I‘amateurisme d’une solution dont le caractére bancal
s’accentue de jour en jour.

Batiment du Grand Conseil a la Cité

La destruction programmée d’une partie du batiment
Perregaux pour y loger de force la salle de réunion pléniére
du Grand Conseil suscite de plus en plus de réactions trés
négatives dans les milieux sensibles au patrimoine. Outre
partielle, la détruira
définitivement I'image de la Cité par une toiture qui n‘a pas
sa place dans ce site historique. Nous faisons solennellement
appel au Conseil d’Etat et au Grand Conseil de prendre fait
et cause pour la sauvegarde du patrimoine si précieux de
la Cité et en particulier du batiment du Parlement, dont la
valeur historique et architecturale n‘est plus a démontrer.

cette démolition reconstruction

Chabliere
L‘ancien domaine de la Chabliere, au chemin de la
Vallombreuse, est menacé d‘une grave mutilation par
I’extension de I’'EMS de Béthanie. En fait, il ne s’agit pas
a proprement parler d‘une extension de |’établissement
existant, mais de la construction d’appartements résidentiels
médicalisés de luxe. Il n‘est dés lors pas légitime de faire
valoir un intérét public prépondérant pour cette résidence,
qui pourrait trouver place tout aussi avantageusement sur
des terrains communaux a l‘ouest des batiments actuels.
Une pétition a été déposée dans ce sens aupres du Conseil
Communal et du Grand Conseil.

—
i

Chébliere :

projet d’extension (Tribu'architecture).



